EBR dossier n° PC 077 018 22 00003

PREFET date de dépot : 14 mars 2022

DE SEINE-ET-MARNE date d’affichage : 14 mars 2022

lf;lzﬁlrtt: demandeur : Monsieur GOK ALI

Fraternité pour : Démolition d’'une maison et construction

d'une maison individuelle avec garage intégré en
sous-sol, véranda et une annexe isolée

Commune de Bailly-Romainvilliers adresse terrain : 11 rue des Flaches, & Bailly-
Romainvilliers (77700)

ARRETE refusant un permis de construire valant permis de démolir
refusant un permis de construire valant permis de démolir
au nom de I'Etat

Le Maire de Bailly-Romainvilliers,

Vu la demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes présentée le 14
mars 2022 par Monsieur GOK Ali demeurant 184bis rue d’Artois, Vaujours (93410) ;

Vu l'objet de la demande :

« pour la Démolition d'une maison et la construction d'une maison individuelle avec garage intégré
en sous-sol, véranda et une annexe isolée ;

e sur un terrain situé 11 rue des Flaches, 4 Bailly-Romainvilliers (77700) ;
o pour une surface de plancher créée de 361 m?;

Vu le code de 'urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuvé le 07/07/2016, ayant fait 'objet de révisions
allégées les 12/04/2018, 16/06/2018 et 13/06/2019, modifié les 12/04/2018, 20/12/2018, 12/12/2019,
17/09/2020 et 4 février 2021,

Vu l'avis défavorable du Maire en date du 1er/04/2022 ;

Considérant que l'articie UBBR1 du Plan local d'urbanisme intercommunal de Val d'Europe interdit les
constructions & lintérieur des coeurs d'ilots protégés au titre de Tarticle L 123-1-5-11-2 du code de
furbanisme.

Considérant que le projet présente une construction (annexe) dans un coeur d'flot.

Considérant que l'article UBBR6 du Plan local d'urbanisme intercommunal de Val d'Europe dispose que
"en l'absence de bande dimplantation matérialisée sur les documents graphiques, les constructions
devront se situer dans une bande d'implantation dont la profondeur est & une distance inférieure & 20 m
de l'atignement des voies et emprises publiques".

Considérant que le projet de construction est situé a plus de 20 m de l'alignement.

Considérant que l'article UBBR11 du Plan local d'urbanisme intercommunal de Val d'Europe impose
aux percements des fagades d'étre plus hautes que larges dans une proportion au moins égale a H =
1,3 xL.

Considérant que le projet présente des baies plus larges que hautes.

Considérant que l'article UBBR11 du Pian local d'urbanisme intercommunal de Val d'Europe dispose
que "Les clétures en bordure de voies ou espaces publics doivent étre constituées d'un mur bahut ou
muret {dont la hauteur devra étre comprise entre 0,40 et 0,80 m) soit en pierre, soit enduit sur les deux
faces, et surmonté d'une grille de serrurerie de couleur sombre.

Considérant que la cléture sur rue présente un muret d'une hauteur inférieure & 0,40 m.

Considérant que le projet n'est pas conforme aux articles UBBR1, UBBR6 et UBBR11 du Plan local
d'urbanisme intercommunal de Val d'Europe.




ARRETE

Article unique

Le permis de construire valant permis de démolir est REFUSE.

Fait a Bailly-Romainvilliers, le 2" / O[/l \Z/&

Le Maire.
Anne GBIORCZYK

Le (ou les) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. .
Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site |
internet www.telerecours.fr. Il peut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
- réponse (l'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).




